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Vseobecne zavazné nariadenie Obce Ihlany
¢. 1/2011

o podmienkach najmu najomnych bytov postavenych s podporou statu
zo dnia 08.02.2011

Obec Ihlany na zaklade ¢&l. 68 Ustavy Slovenskej republiky, ustanovenia § 6 a § 11
ods. 4 pism. g) zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, ustanovenia § 10 ods. 2 zakona NR SR &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov (dalej v texte len ,zakon o SFRB*), zakona
NR SR &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej v texte
len ,zakon o socialnom byvani“) a na zaklade Obgianskeho zakonnika zakon ¢. 40/1964 ZDb.

v zneni neskorsich predpisov (dalej v texte len ,Obciansky zakonnik®)
vydava

pre Uzemie Obce lhlany toto vSeobecne zavazné nariadenie

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

(1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky evidencie ziadosti,
pridelovania, najmu a spravy najomnych bytov v bytovom dome, polyfunkcnom dome
alebo rodinnom dome (dalej vtexte len ,bytovy dom®) definovanych v zakone
o socidlnom byvani a vzakone o SFRB vo vlastnictve Obce lhlany, ktoré boli
postavené z dotacie na vystavbu najomnych bytov poskytnutych Ministerstvom
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske] republiky podlia zakona
o socidlnom byvani alebo postavené CiastoCne z prispevkov zo Statneho fondu
rozvoja byvania a CiastoCne z dotacie na vystavbu najomnych bytov poskytnutych
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dale
v texte aj ,byty postavené s podporou Statu®) v obdobi pocinajuc od roku 2011.

(2) Obec lhlany (dalej len ,obec®) zabezpecCuje spravu bytového domu, prenajimanie
bytov a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov.

(3) Byty postavené s podporou statu sa budu vyuzivat na najom najmenej 30 (tridsat)
rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia.

Clanok 2
Podmienky pre evidenciu ziadosti o pridelenie bytu

(1) Obec prijme ziadost' o pridelenie najomného bytu do evidencie ako opodstatnenu ak

s splnené nasledovné podmienky:
a) ziadost poda ziadatel, ktory je fyzickou osobou, ktora nadobudla plnoletost
podla Obcianskeho zakonnika dovisenim 18. (osemnasteho) roku alebo pred

dosiahnutim tohto veku uzavretim manzelstva a sucasne




b) ziadatel Zije v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,
alebo

C) ziadatel zije vdomacnosti s mesatnym prijmom domacnosti vo vyske
stvornasobku zivotného minima, ak
1. Clenom tejto domacnosti je osoba stazkym zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona o dotaciach, alebo v prilohe ¢. 1 zakona
o SFRB,

. Ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

. aspon jeden z Clenov tejto doméacnosti zabezpecuje zdravotn( starostlivost,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatelov obce, priCom v$ak podiel
takto prenajatych bytov neméze presiahnut 10 (desat) % bytov, najmenej
vSak 1 (jeden) byt

alebo

d) Ziadatel je osobou, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobna

starostlivost, pestunska starostlivost alebo osobitnd starostlivost poruénika

podla osobitného predpisu uvedeného v zakone o dotaciach, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,
alebo

e) ziadatel Zije vdomacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu uvedeného v zakone o dotaciach.

(2) Zodpovedny zamestnanec obce preskima doruenu Ziadost o pridelenie bytu, Ci
splfia podmienky dané tymto vSeobecne zavaznym nariadenim. V pripade, Ze na
ziadosti chybaju Gdaje potrebné k jej posudeniu, vyzve Ziadatela na ich doplnenie
v lehote 30 (tridsat) dni od obdrzania vyzvy. StGéastou vyzvy bude upozornenie, Ze
ak nedostatky nebudu odstranené v stanovenej lehote, Ziadost bude povazovana za
bezpredmetnu.

(3) Zodpovedny zamestnanec postupi ziadost s podkladmi (nelpint po uplynuti lehoty
na odstranenie nedostatkov) starostovi obce, ktory podpisuje oznamenie
0 zaevidovani alebo nezaevidovani Ziadosti, ktord obec bez zbytoéného odkladu
dorucuje ziadatelovi.

(4) Pri zistovani prijmov podla bodu (1), pism. b) a ¢) tohto &lanku sa postupuje podfa
osobitného predpisu, ktorym je ku drfiu platnosti tohto vSeobecne zavazného
nariadenia zakon NR SR €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v zneni neskorgich
predpisov. Mesacny prijem sa vypo ita z prijmu podla zakona o Zivotnom minime za
kalendarny rok predchadzajdci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusného poCtu mesiacov, po¢as ktorych sa prijem poberal.

(5) Ziadatel je povinny kazdoroéne pocas vedenia v evidencii Ziadatelov najneskor do
31. marca nasledujuceho roka preukazovat prisluSnym potvrdenim vysku prijmu
podla bodu (1), pism. b) ac) tohto ¢lanku. Na tito podmienku bude Ziadatel
upozorneny v oznameni o zaevidovani Ziadosti. Nesplnenie tejto podmienky je
dovodom na vyradenie zZiadosti z evidencie.

(6) Ziadost obec vyradi z evidencie po posudeni starostom na navrh prislusnej komisie
pri obecnom zastupitelstve (dalej len ,komisia“), ak:

a) ju ziadatel zoberie spét,

b) mesacny prijem Ziadatela a mesaény prijem 0sdb s nim byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spoloéne podla zakona o Zivotnom minime presiahne sumu
stanovenu podfa bodu (1) pism. b) a c) tohto &lanku,

c) ziadatel si nesplni povinnost uveden( v bode (5) tohto ¢lanku alebo

d) ziadatel bez vazneho dévodu odmietne prevziat prideleny byt.

(7) Oznamenie o vyradeni Ziadosti z evidencie podpisuje starosta obce a obec ho bez
zbytoCného odkladu doru&uje Ziadatelovi.

(8) Na konanie o zaevidovani, nezaevidovani resp. vyradeni ziadosti z evidencie
O pridelenie bytu sa nevztahuje zédkon o spravnom konani.
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Clanok 3
Postup pri pridelovani bytov

(1) O prideleni bytu rozhoduje starosta obce na zaklade navrhu prislu’énej ‘komis’ie pri
obecnom zastupitelstve (dalej v texte len ,komisia“). Pri rozhodovani o prideleni bytu
sa skumaju nasledovne kritéria:

a)
b)

C)

d)
e)
)

9)
h)

&i ziadatel alebo &lenovia jeho domécnosti nemaju podiznosti na miestnych
daniach a miestnych poplatkoch,

majetkové pomery ziadatela ao0sdb snim byvajucich (napr. vlastnictvo
nehnutelnosti, osobného motorového vozidla atd.),

naliehavost' bytovej potreby Ziadatela avramci tejto podmienky sa skumajd
sucasné bytové podmienky a poéet deti, pricom pri vybere sa zohladnuje pocet
rodinnych prislusnikov ziadatela vzhladom k velkosti pridelovaneho bytu,
zdravotné dovody ziadatela alebo osdb, ktoré s nim byvaju,

pripadné porusovanie dobrych mravov v mieste bydliska,

datum podania ziadosti,

pridelenie najomneho bytu v minulosti

iIné vazne skutoCnosti, o ktorych rozhoduje starosta obce na zaklade navrhu
komisie.

(2) Vo vynimocnych pripadoch hodnych osobitného zretela je mozné pridelit byt aj
ziadatelovi, ktory uz je najomcom obecného bytu s tym, ze sa mu podla potreby
prideluje vacsi, mensi alebo vhodnejsi byt zo zdravotnych dévodov. Byt, ktory ku dnu
pridelenia nového bytu uziva ako najomca, je povinny odovzdat obci (na zaklade
pisomnej dohody podla § 710 ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika a to v lehote 5 (pat) dni
od prevzatia druhého prideleného bytu.

(3) V pripade, ze komisia navrhne starostovi obce zaradit' do vyberu viac Ziadosti, ako je
poCet bytov urcenych na pridelenie, méze starosta obce rozhodnut o vybere
Zladatelov o byt uskutoCnenim zrebovania za pritomnosti ¢lenov komisie
a ziadatelov, z ktorych sa vybera najomca.

Clanok 4
Nalezitosti najomnej zmluvy

(1) Ngjomnu zmluvu uzatvara so ziadatelom starosta obce a to najskér po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na bytovy dom.
(2) Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a)
b)

C)
d)
e)
f)
g)

h)
)
J)

UrCenie prenajimatela, ktorym je obec a urcenie najomcu, ktory splfa podmienky
podla tohto vSeobecne zavazného nariadenia,

urCenie najomneho bytu, opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva
najomneho bytu,

zaciatok najmu,

doba najmu,

vysku mesacného najomného ur¢eného uznesenim obecného zastupitelstva,
podmienky opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy,

vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu urcené uznesenim obecného zastupitelstva,

podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,
skoncenie najmu,

zoznam 0s0b tvoriacich domacnost' najomcu.

(3) Najomna zmluva obsahuje aj dohodu o finanénej zabezpeke ak onej rozhodne
aurCi jej vySku uznesenim obecné zastupitelstvo, pricom finanéna zabezpeka
nesmie presiahnut vySku 6 (Sestmesaéného) najomného; lehota na zloZenie
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finanCnej zabezpeky najomcom nesmie byt dihsia ako 30 (tridsat) kalendarnych dni
pred podpisanim najomnej zmluvy.

(4) FinanCna zabezpeka slUzi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nepos$kodzovania
uzivaného najomného bytu. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je obec
povinna uz zlozenu finanénl zabezpeku ziadatelovi bezodkladne vratit. Finanénd
zabezpeku za uZivanie najomného bytu vedie obec na osobitnom Géte zriadenom na
tento ucel v banke.

(9) V suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy obec nebude od najomcu pozadovat
ziadne finan¢né plnenia , ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu.

(6) Do uzatvaranej najomnej zmluvy obec zapracuje zavazok najomcu umoznit' vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prisludného krajského stavebného Uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

(7) Podmienky mesacného prijmu podla &lanku 2 bod (1) pism. b) a ¢) tohto v§eobecne
zavazného nariadenia sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy ana zmeny
podmienok poc€as platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

(8) Na dalSie nalezitosti najmu vyslovne neupravené tymto vSeobecne zavaznym
nariadenim sa vztahuju prislusné ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika.

Clanok 5
Doba najmu

(1) Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moéze byt najviac 3 (tri) roky, okrem
pripadov,

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢&. 2
zakona o dotaciach alebo v prilohe ¢. 1 zdkona o SFRB, ktorému sa prenajima
najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené § 143 pism. d) stavebného zakona
zakon €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon"),

b) ak najomcom je osoba podla Clanku 2 odsek (1) pism. d) tohto vSeobecne
zavazného nariadenia, ktorej sa prenajima najomny byt,

pricom doba najmu v tychto pripadoch méze byt maximalne 10 (desat) rokov.

(2) Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o ndjme najomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v zakone o dotaciach
atomto vseobecne zavaznom nariadeni. O moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude obec informovat’ ngjomcu minimalne 3 (tri) mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

(3) Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy méZe obec uzavriet' najomnut zmluvu aj
s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu bytu:

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domécnosti Ziadatela podra
clanku 2 bod (1) pism. b) tohto vSeobecne zavazného nariadenia

b) nie je vyssi ako styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti Ziadatela podrla
clanku 2 bod (1) pism. c) tohto v§eobecne zavazného nariadenia.

(4) Najomnu zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky podia § 143
pism. d) stavebného zakona uzavrie obec len so Ziadatelom Zzijicim v domacnosti,
ktorej Clenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 zakona
o dotaciach alebo v prilohe €. 1 zdkona o SFRB, a ak nema Ziadost o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, méze uzavriet ndjomni zmluvu na takyto
najomny byt aj s inym Ziadatelom uvedenym v &lanku 2 bod (1) tohto vSeobecne
zavazneho nariadenia najviac na 1 (jeden) rok.

(5) Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada ziadatel uvedeny v élanku 2 bod (1) tohto
vSeobecne zavidzného nariadenia, moze obec uzavriet najomnu zmluvu aj s inym
ziadatelom, ktory nespliia tieto podmienky najviac na jeden rok.
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Clanok 6
Fond prevadzky, udrzby a oprav

(1) Obec tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie
kazdého najomného bytu.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

(1) Obecné zastupitelstvo Obce lhlany sa uznieslo na tomto vSeobecne zavaznom
nariadeni dna 08.02.2011.

(2) VSeobecne zavazné nariadenie nadoblda G&innost 15 (patnastym) dnom od
vyvesenia.

Vyvesené dna: 08.02.2011

Jan ”Tﬁ e\k

starosta obce




