ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

1. ZMLUVNE STRANY
PRENAJIMATEL:
Nazov: Obec IhPany
Sidlo: IhI'any 94, 059 94 Ihl'any
ICO: 00326241
Konajuca Ing. Ondrejom Copjakom, starostom obce
Cislo IBAN: SK10 0200 0000 0000 2912 2562
(d’alej len ,,Prenajimatel™)
NAJOMCA:
Obchodné meno spoloénosti: ZIPSER-MED s. r. o.
Sidlo spolo¢nosti: Ihlany 128, 059 94 Thl'any
ICO: 56 978 065
Konajuca: MUDr. Matu$om Krempaskym, konate'om spolo¢nosti

( dalej ako ,,Najomea“ Prenajimatel a Ndjomca dalej spolu tiez ako ,,zmluvné strany“/

2. GVODNE USTANOVENIA
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby - zdravotného strediska, stpisné &islo 128. Budova
zdravotného strediska je postavena na pozemku parcely registra KN-C 4/1, v obci [hl'any, katastralne
uzemie Majerka, okres KeZmarok, zapisana na liste vlastnictva €. 1, o vymere 854 m?. V tejto budove sa
nachadzaju tri nebytové priestory a socidlne zariadenie (WC) (d’alej ako ,,Predmet najmu®).
2. Néjomca ma zaujem zriadit’ v predmete najmu prevadzku ambulancie vieobecného lekara pre dospelych.

3. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uZivania predmet ndjmu, bliZSie §pecifikovany v €l. 2 ods. 1 tejto
Zmluvy. Ndjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najjomné v silade s ¢l. 4 tejto Zmluvy a
vyuzivat’ predmet ndjmu na podnikatel'sky tcel zriadenie prevadzky ambulancie vieobecného lekéra pre
dospelych.

4. DOBA NAJMU A NAJOMNE

1. Prenajimatel’ prenechiva Predmet ndjmu do uZivania Néjomcovi na dobu neuriti odo dila
nadobudnutia jej G¢innosti.

2. V sulade so zdkonom ¢&. 138/1991 Z.z. omajetku obci v zneni neskorSich predpisov a Zasad
hospodarenia s majetkom obce Ihlany ucinnych od 01. 01. 2024, bolo uréené ro¢né nijomné za
prendjom Predmetu ngjmu vo vyske 1 EUR (slovom: jedno euro).

3. 'V cene ndjmu je zahrnut4 Ghrada za odber plynu, elektriny, dodavky tepla a teplej vody.

4. Ak sa najomné stane predmetom akejkol'vek d’al$ej dane, alebo takej, ktord nebola platne a Géinne
zriadena ku ditu podpisu tejto zmluvy, tito dail alebo poplatok pdjde na vrub ndjomcu, pokial sa
ucastnici nedohodn inak



5. SKONCENIE NAJMU

Zmluva zanika: dohodou alebo vypovedou v 1 mesacnej vypovednej lehote, ktord za¢ne plynit’ ditom
oznamenia tejto skuto¢nosti niektorym zo zmluvnych stran.

Po ukondeni ngjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratané nebytové priestory bez
akychkol'vek obmedzeni, v stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskér do doby
ukoncenia najmu.

Po ukonéeni ndjmu nevznika pravo najomcovi poZzadovat’ od prenajimatela akékol'vek finanéné alebo
hmotné od¥kodnenie. Dalej ndjomcovi nevznikd pravo na zabezpeéenie néhradnych nebytovych
priestorov.

Ak nijomca nevyd4 prenajaté priestory v stanovenej lehote, prenajimatel’ pouZije svoje pravo na ich
vypratanie na ufet ndjomeu. Toto upozomenie ndjomea prijima a berie na vedomie.

6. DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel**) budu
doruCované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat*) uvedent ako adresa pre doruc¢ovanie
pisomnosti v zdhlavi Zmluvy.
V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pre
doru¢ovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky s doru¢enkou sa tieto
pisomnosti povazuji za doru¢ené Adresatovi, aj ked:
a. adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povaZuje za doruc¢enu diiom odmietnutia prijatia
zasielky,
b. zasielka bola na po$te uloZena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny den
tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa Adresat o uloZeni nedozvedel,
¢. bola zasielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorudite'na najma preto, Ze nebolo moZzné Adresata
na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ind adresa nie je Odosielatel'ovi zndma, a teda
nie je mozné pisomnost doruéit’; pisomnost sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia
nedorudenej zasielky za doruéenu, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.
Pisomnosti sa doruujii zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany prijimat. Ak takychto
zamestnancov niet, doruéuje sa pisomnost’, ktora je uréena do vlastnych rik, tomu, kto je opravneny za
danit Zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme na adrese uréenej na doru€ovanie.

7. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti u¢innosti Zmluvy najneskor viak do troch (3) pracovnych
dni protokolarne odovzdd Najomcovi Predmet ndjmu na zéklade pisomného protokolu o odovzdani a
prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet
najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

N4jomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uzivania.

Najomca bude uzivat' Predmet ndjmu riadnym a hospodadrnym spoésobom, bude ho chranit’ pred
poskodenim a zni¢enim, bude dodrZiavat’ vieobecne platné predpisy, vzt'ahujice sa na Predmet ndjmu.
Najomca smie uZivat’ Predmet ndjmu len na Gcely uvedené v tejto Zmluve.

. Nijomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu, ako i na spolo¢nych priestoroch a

zariadeniach, ktoré spOsobi sam, jeho zamestnanci a cudzie osoby, ktoré sa zdrZzuju v prenajimanych
priestoroch na zéklade pokynu najomcu, alebo s jeho vedomim, alebo v suvislosti s u¢elom najmu.
Néajomeca je povinny riadne a véas platit’ ngjomné.
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Néjomca nesmie predmet ndjmu prenajat’ tretim osobam.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nehnutelnost’, v ktorej sa nachadzaju prenajimané nebytové priestory, je
poistena proti poZiaru a Zivelnym pohromam. Poistné z tohoto titulu bude po&as nadjomného pomeru
znéSat’ prenajimatel’.

. N4jomca sa zavézuje poistit’ na vlastné ndklady svoj majetok v predmete ngjmu pocas trvania ngjmu.

Ak to neurobi, je ndjomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete ndjmu, ako
aj za Skodu, ktora vznikne na budove prenajimatel’a.

Néajomca je povinny vybavit prenajaté priestory hasiacimi pristrojmi a hasiacou technikou
zodpovedajiicou vykondvanej Cinnosti a zabezpelit' v zdkonnych lehotdch revizie tychto hasiacich
pristrojov a techniky.

10. Najomca je v ramci zabezpecenia plnenia vy3$Sie uvedenych tiloh a opatreni povinny a/ oboznamit’ sa a

riadit’ sa dokumentdciou poZiarnej ochrany spracovanou prenajimatelom, b/ zabezpe&it' nastupné a
pravidelné periodické Skolenia svojich zamestnancov o ochrane pred poZiarmi.

11. V3etky Gpravy v predmete najmu, vratane Gpravy vnatorného vybavenia patriaceho prenajimatelovi, sa

mdZu vykonaf’ len s pisomnym sthlasom prenajimatela. Upravy vnutorného vybavenia obstarané
najomcom na jeho néklady si méze ndjomca po skonceni ndjmu zobrat’ so sebou, ak tym neddjde k
poSkodeniu alebo znehodnoteniu predmetu najmu oproti stavu pri za¢ati nijmu. DemontaZ takychto
uprav vykona nijomca na vlastné naklady najneskdr do dita skonenia najmu; ak najomca demontaZ na
vlastné naklady v tejto lehote nevykond, je prenajimatel’ opravneny vykonat' ju na ndklady najomcu.

12. Malé€ opravy a doplnenia vybavenia predmetu ngjmu (doplnenia do predchddzajiceho stavu) je povinny

ndjomca vykonat' na vlastné ndklady (opravy a doplnenia, ktorych naklady pri jednej oprave alebo
doplneni jednej veci nepresiahnu 100,- eur). VicSie opravy, udrzbu a technicky servis vykoniva
prenajimatel’ na vlastné naklady.

13. N4jomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, udrzby a

technického servisu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda n4jomca
za Skodu tym spdsobent a nema néaroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost’, alebo obmedzenu
moznost’ / uzivat’ predmet najmu pre vady, ktoré v¢as neoznémil prenajimatel'ovi. Ak potreba takychto
oprav, udrzby a servisu bola spdsobend ndjomcom, prenajimatel ich vykona na naklady najomcu.

14. V pripade skonenia ndjmu je nijomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a uviest’ predmet najmu do

stavu, zodpovedajucemu pri odovzdani predmetu n4jmu do uZivania nijomcovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to ku ditu ukon¢enia ndgjomného vzt'ahu. Vratenie predmetu najmu sa povazuje
za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak najomca vrati vietky kl'ite od predmetu najmu. Inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ vietky zdmky na u¢et ndjomcu.

15. Prenajimatel je opravneny vykonavat’ odbornu prehliadku predmetu najmu v priebehu doby najmu po
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dohode s ndjomcom, a to po€as obvyklych hodin pracovného diia, a to aj v sprievode inych osdb, najmi
z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu uZivania predmetu najmu, ako aj
uskuto¢ilovania prac potrebnych pre stavebné upravy a opravy predmetu ndjmu a odstranenia
akejkol'vek Skody a prekazky.

8. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maji spdsobilost’ na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v sulade so zdkonom,
s ich slobodnou vélou, vazZne, ur€ite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je
na znak suhlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluva bola schvalend Obecnym zastupitel'stvom obce Ihl'any diia 27. 06. 2025.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u€innost’ diilom po dni jej
zverejnenia.



4. Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, mdzu byt’ vykonané iba formou pisomného o¢islovaného dodatku
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

5. Ak sapreukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ast’) je neplatné a/alebo neti€inné, a dévod
tejto neplatnosti sa nevzt'ahuje na celt Zmluvu, nemé takéto neplatnost’ a/alebo neu¢innost za nésledok
neplatnost’ a/alebo netiginnost’ d’aliich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade
sa obe Zmluvné strany zavizuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’)) novym
tak, aby bol zachovany ugel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy
a jej titulky nie su pre vyklad Zmluvy podstatné.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrZi jedno (1) vyhotovenie
a N4jomca jedno (1) vyhotovenie.

Za Prenajimatel’a:

V IhPanoch, diia 30. 07. 2025 \\"w/ |

..........................................................................

Za Najomcu:

V Ihl'anoch, diia 30. 07. 2025

...........................................................................

MUDr. Matu§ Krempasky, konatel’ spolo¢nosti




